
К Общему собранию собственников гаража 27.04.-27.05.2022. 
 

Отчет 

 о деятельности ТСЖ «Захарово» по управлению гаражом 

за 2021 год. 

Отчет о финансовой деятельности в целом по гаражу приведен в 

таблице 01-Г. Согласно приведенным данным видно, что финансовое 

положение гаража в 2021 году оставалось стабильным, как и в 

предыдущем году. В отчетном году отсутствуют просроченные 

задолженности перед поставщиками услуг и материалов как в течении 

года, так и на 01 января 2022 года.  

В качестве негативных факторов повлиявших на работы по 

обслуживанию гаража необходимо отметить отрицательное влияние, 

которое оказала эпидемия Ковид-19 в результате которой некоторые 

фирмы снизили свою деловую активность. Что явилось одной из причин 

не выполнения плановых работ по ремонту полового покрытия на 2 

уровне, и ,как следствие этого, перенос работ по обновлению разметки 

машино мест в гараже. 

Как и в прежние годы, основным негативным фактором влияющим на 

исполнение работ по обслуживанию гаража является нарушение 

собственниками сроков платежей за обслуживание машино-мест. Кроме 

того, некоторые собственники по разным причинам производят оплату 

не ежемесячно. 

В 2021 году появилась еще одна негативная новость – хронические 

неплатежи некоторых собственников за обслуживание машино-мест. 

Безусловным лидером здесь выступает владельцы машино-мест 1009 и 

1010 задолженность которых составляет на 1.01.22- 162,2 тыс.рублей. В 

истекшем году вынесено решение суда о взыскании этой 

задолженности, которое мы до сих пор не можем реализовать по 

причине проволочек в суде при выдаче исполнительного листа, который 

мы не можем получить до настоящего времени. В остальных случаях 

взыскание задолженностей через суд происходит более оперативно. 

Касательно владельцев машино-мест 1009 и 1010 сообщаем, что по 

причине задолженности, они не могут пользоваться системой 

автоматического доступа в гараж. В связи с чем в 2021 году владелец 

этих машино-мест обратился в суд с иском к ТСЖ о якобы нарушении 

ее прав на пользование гаражом. Согласно решению районного суда 

действия ТСЖ признаны правомерными. В последствии эти решения 

подтверждены решениями апелляционного и кассационного судов. 

  



Автоматический доступ к машино-местам 1009 и 1010 будет 

возобновлен после полной оплаты задолженности. 

Отчет о исполнении Сметы доходов и расходов по управлению гаражом 

приведен в Таблице 02-Г.  

Смета по доходам исполнена на 97%. Основная причина не полного 

сбора средств – задолженность собственников по платежам. 

Смета по расходам исполнена в целом на 84%. При этом основная 

экономия достигнута по статье затрат 1.3.0.«Текущий ремонт нежилого 

помещения», которая исполнена на 43%. При этом не производились 

затраты на ремонт полового покрытия и обновление разметки машино-

мест на сумму 408611 рублей, ввиду отсутствия достаточных средств, 

по причине несвоевременных платежей и задолженности 

собственников. Позднее, когда средства появились, начинать работы 

было поздно (по причине наступления холодной погоды). Средства 

было решено использовать на неотложные работы, которые не имеют 

сезонного характера – обновление оборудования в электрощитовой и 

дренаж у ворот на 2 уровень. 

Затраты по статье расходов 4.0.0. «Прочие расходы» исполнены с 

превышением на 41%. Превышение получено по причине оплаты 

судебных расходов, связанных с судами по машино-местам 1009 и 1010. 

Кроме того, закуплен запас профнастила, который используется для 

создания защитных экранов над машино-местами, где имеются 

протечки на потолке. Жидкий раствор влаги и химматериалов из этих 

протечек, при попадании на автомашину оставляют сложно 

устраняемые пятна. 

По остальным статьям сметы расходов достигнута незначительная 

экономия. 

            План работы по управлению гаражом на 2022 год. 

Проект сметы доходов и расходов по управлению гаражом приведен в 

таблице 03-Г.  

1. Доходная часть сметы запланирована в сумме 1565250 рублей. 

Источником доходов гаража являются взносы собственников на 

содержание машино-мест, а так же дополнительные доходы по гаражу. 

В 2022 году предлагается увеличить размер оплаты за содержание 

машино-мест с 1285 руб. до 1450 руб.  

Это связано с значительным ростом инфляции, который в годовом 

исчислении достигнут в течении первых трех месяцев года (январь - 

8,74, февраль 9,16, март – 16,7). Такие темпы роста инфляци и прочие 

внешние факторы уже привели к росту цен на товары и услуги.  

К сожалению, сейчас трудно прогнозировать как эта тенденция будет 



развиваться в текущем году.  

С целью обеспечения финансовой устойчивости гаража, а так же 

смягчения увеличения финансовой   нагрузки на владельцев машино-

мест принято решение при определении размера увеличения размеры 

оплаты применить средний процент роста инфляции за февраль-март 

месяцы 2022 года (9,16 +16,7 : 2 = 12,93% х 1285 = 1450). 

Такой же принцип применен при расчете оплаты арендного платежа за 

машино-место №100 (3030 х 12,93%) 3422 рубля. Новый размер платы 

за машино-место и размер арендной платы за машино-место №100 

будут применяться с 01 июля текущего года.  

Напоминаем, что размер месячной платы 1285 рублей был установлен в 

2014 году и до настоящего времени не изменялся (в течении 8 лет). 

2. Расходная часть сметы установлена в размере 1736973 рубля. 

По разделу расходов 1.0. «Содержание и ремонт нежилых помещений» 

запланировано 1412923 рубля. 

 Здесь появилась новые статьи расходов:  

1.1.2.«Содержание ТСЖ»  -   22993 рубля в год,  

1.2.5. «Обслуживание видеонаблюдения» - 9500 рублей в год.  

Причина введения оплаты на содержание ТСЖ - возросший объем 

требований к работе ТСЖ со стороны государственных и 

муниципальных органов. 

Видеонаблюдение, установленное в гараже требует регулярного 

обслуживания и контроля, которого до настоящего времени не было. 

По статье 1.3. «Текущий ремонт общего имущества» запланировано 

461000 рублей. В том числе: 

- Обновление разметки машино-мест – будет исполнено там, где это 

возможно. То есть, уровень 1 – полностью, уровень 2 – правая и левая 

часть- полностью, центральная часть, там где позволит сохранность 

полового покрытия. 

- Очистка и гидроизоляция приямка 1 уровня. 

- Покраска вент.решеток 1 и 2 уровней, 

- Водоотведение машино-мест 41-42, возможно 43 (2 уровень) с целью 

ликвидации постоянного скопления воды. 

- Ремонт средней части полового покрытия 2 уровня будет исполнен при 

наличии  достаточных средств. Дополнительных сборов средств на эти 

цели не планируется. 

 

Расходы на «коммунальные услуги» (раздел 3.0) запланированы на 



уровне предыдущего года. В соответствии с практикой, принятой для 

объектов ЖКХ в состав коммунальных услуг включены расходы на 

вывоз и обращение с ТКО, которые запланированы с несущественным 

повышением (+3 тыс. руб.). 

Расходы на техническое обслуживание «ДомСервис» (1.2.1.) 

приведен в таблице 04-1-Г. Повышение расходов планируется во 

второй половине года на 4,2%  с 01 июля 2022 года, в связи с ростом 

среднеотраслевого уровня заработной платы. 

Расходы на  бухгалтерское обслуживание (статья сметы 1.1.1.), 

которая входит в расходы на управление ТСЖ (с целью оптимизации 

налогообложения). Повышение расходов по этой статье планируется 

на уровне роста инфляции в годовом исчислении в феврале 2022 г. – 

9,5%. Проект сметы на эту работу приведен в таблице 04-2-Г. 

Периодичность и стоимость работ по обслуживанию ППА и ДУ 

приведены в таблице 06-Г. Повышение расходов планируется с 

1.07.2020 г. на 4,1% к уровню первого полугодия 2022 года. 

Калькуляция расходов входящих в ежемесячный платеж на 

обслуживание одного машино-места приведена в таблице 05-Г. 

Согласно калькуляции, ежемесячный платеж с одного м/места составит 

1450руб., что на 12,8 % больше размера платежа в 2014- 2022 годах. 

Расчет стоимости обслуживания нежилого помещения ООО «ТД 

Балтия», приведен в таблице 07-Г. Рост стоимости обслуживания 

планируется с 1 июля на 7,5% к уровню первого полугодия 2022 года. 

                                             ----- 000 ------ 

По результатам работы за 2022 год  превышение доходов над 

расходами запланировано в сумме 131,9 тыс. рублей. 

Превышение в таком размере позволит иметь небольшой резерв для 

поддержания устойчивости финансового состояния гаража в случае, 

если инфляция продолжит расти в период апрель-декабрь И 

соответственно наши поставщики услуг и материалов будут 

корректировать цены в сторону увеличения.  

Предлагаемые к утверждению документы ( планы, отчеты, сметы ) 

опубликованы для всеобщего обозрения на интернет-сайте ТСЖ 

www.zaharovo.com. В печатном виде они имеются в консьержных  всех 

подъездов дома. Бланки Решения собственника находятся у Вас в 

почтовых ящиках. Их так же можно получить у консьержки 2 подъезда. 

Правление ТСЖ. 

http://www.zaharovo.com/

